Projekt

z dnia 14 kwietnia 2016 1.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 225/2, 225/3,
225/4,225/5, 226/1, 226/2 i 227/2 w Sekowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwiazku
z uchwalg Nr XLVI/446/2014 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.
225/2, 225/3, 225/4, 225/5, 226/1, 226/2 1227/2 w S¢kowie, Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 225/2, 225/3,
225/4, 225/5, 226/1, 226/2 1227/2 w Sgkowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowy Tomysl, zwany dalej
,planem”.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowig:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ poj¢cie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.);

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag minimalng odlegto$¢
od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §cian¢ zewnetrzng budynku oraz wiaty;

4) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkow na
powierzchnig terenu;

5) »tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

6) Lterenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu;
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8) ,uslugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami kubaturowymi.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujgce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie;

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych do pokrycia dachéw stromych
budynkoéw, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu, z wytgczeniem przypadkéw sytuowania na dachach
paneli stonecznych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ szyldow na elewacjach budynkow lub wolnostojacych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej
niz 6 m?i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m;

b) lokalizacje tablic informacyjnych o wysokos$ci nie wickszej niz 3,0 m;
c) lokalizacjg obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

b) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem sieci
telekomunikacyjnych;

c) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkow i
budowli, wznoszonych wylacznie na czas budowy;

d) stosowania materiatéw z blachy falistej i sidingu jako elementéw elewacyjnych, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie tych materialow wytgcznie do tworzenia detali architektonicznych;

e) lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczo - garazowych;
f) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie powszechnego dostepu do publicznych wod powierzchniowych oraz dostepu do publicznych
ciekow 1 rowow na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych i hydrotechnicznych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;
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c) segregacj¢, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Nowy Tomysl oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrgbie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

g) zachowanie, poprzez stosowanie dostepnych srodkéw technicznych i technologicznych, okreslonych
przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenu U/MN, jak dla
terenow mieszkaniowo — ustugowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji szczegdtowej na warunkach 1 w uzgodnieniu z ich zarzadca
w przypadku wystgpienia kolizji tych urzadzen z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych w planie lub przepisami
odrebnymi;

4) stosowania do celow grzewczych piecow, trzonéw kuchennych i kottéw na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem poza wpisanymi do rejestru zabytkow
strefami ochrony konserwatorskiej oraz poza strefag ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN :

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego albo
uslugowego z przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe oraz jednego garazu lub budynku gospodarczo —
garazowego lub wiaty;

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych;

c) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 0,1% i nie
wiecej niz 30%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: 10 m;

- dla garazy, budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6
m w przypadku dachu stromego;

f) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem;

g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
h) obstuge komunikacyjng wytacznie z drogi wewnetrznej KDW;

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w garazu lub budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo co najmniej 1
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dopuszcza si¢:
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a) wydzielanie dziatlek o powierzchni nie mniejszej niz 800m?, z wylaczeniem wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktére winny posiada¢ bezposredni
dostep do drog i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

b) lokalizacje garazy i budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,50 m od granicy dziatki;

c) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej;

d) realizacje kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodnej;

e) przebudowe, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu;

3) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi wojewddzkiej nr 302.

§ 10. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych z przeznaczeniem na ushugi nieucigzliwe oraz jednego garazu lub
budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty na dzialce;

b) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie mniej niz 0,1% i
nie wigcej niz 50%;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkéw ustugowych: 10 m;

- dla garazy, budynkoéw gospodarczo — garazowych 1 wiat: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6
m w przypadku dachu stromego;

e) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do
45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem;

f) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
g) obstuge komunikacyjng wylgcznie z drogi wewnetrznej KDW;

h) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

2) dopuszcza si¢:

a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?, z wylgczeniem wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore winny posiadaé bezposredni
dostep do drdg i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

b) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej;

¢) realizacje kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej;

3) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drog wojewodzkich nr 302 i nr 305.

§ 11. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru obje¢tego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 , Dolina kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w
ramach obszaru i terenu gorniczego ,,Nowy Tomysl” oraz z wystgpowania udokumentowanego ztoza gazu
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ziemnego ,,Nowy Tomysl”, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego: koncesja ,,Wolsztyn — Nowy Tomys$I” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. wazna do dnia 23.05.2020
r.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW;

2) zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew i krzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej na trasach podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, szerokosci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejacych na obszarze planu sieci gazowych;

6) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
elektroenergetycznymi — usunig¢cie tych kolizji dopuszcza si¢ wylacznie w porozumieniu i za zgoda
wlasciwych gestorow sieci;

7) obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresie lokalizacji
wszelkich budowli o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 50 m npt.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:

a) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

b) szeroko$¢ drogi wewnetrznej KDW w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 1 lit. i oraz § 10 pkt 1 lit. h;

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos$¢, w ilo$ci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

e) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez gestorow tych sieci
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodetl energii, z
zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;;
j) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d;
k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow;

1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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2) dopuszcza si¢:
a) realizacje nowych zjazdow z drogi wewngtrznej KDW;

b) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

c) lokalizacj¢ elementdw infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z wtasciwymi zarzadcami
drog oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w przypadku braku mozliwo$ci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzanie §ciekoéw
bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow, z uwzglednieniem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

e) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudoweg i przebudowe sieci istniejacych;
f) lokalizacjg stacji transformatorowych;
g) lokalizacje przepompowni $ciekow;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji ogrodzen na terenie drogi wewnetrznej KDW;

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW.

§ 15. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow U/MN i U: 15%;
2) dla terenu KDW: 0%.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN
/\ === s s  granica obszaru objetego planem

: [na obszarze planu wystepuje udokumentowane
~ zloze kopalin “Nowy TomysI” oraz GZWP nr 144]
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 25 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu o sposobierozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 225/2, 225/3, 225/4, 225/5,
226/1,226/2 i 227/2 w Sekowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomyslu rozstrzyga, co nastgpuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Nowego Tomysla.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 25 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 225/2, 225/3, 225/4, 225/5, 226/1, 226/2

i 227/2 w Sekowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomys$lu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Nowy Tomysl oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych $rodkoéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr ..................
Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 225/2,

225/3, 225/4, 225/5, 226/1, 226/2 i 227/2 w S¢kowie.

Uchwatg nr XLV1/446/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r. Rada Miejska w Nowym Tomyslu przystapita

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 225/2, 225/3,

225/4, 225/5, 226/1, 226/2 1 227/2 w Se¢kowie.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby przygotowania terenow pod zabudowg ustugowa

(tereny pomigdzy obwodnica Nowego TomysSla a droga wewnetrzna KDW) oraz aktualizacji zapiséw

dotychczas obowiazujacego planu miejscowego z 2002 1. (tereny na zachod od drogi wewnetrznej KDW).

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Nowym Tomyslu ww. uchwaty nr XLVI1/446/2014 z

dnia 28 sierpnia 2014 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2015 r., poz. 199 ze zm.) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposodb zwyczajowo przyjety, o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw dotyczacych planu;

zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko;

sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu oraz o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze;

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wyltozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do wyltozonego do publicznego

wgladu projektu planu nie wplynetly zadne uwagi).
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Ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy
istniejagcej w okolicy pozwala na uznanie, ze uwzglednione =zostaly wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, jak rowniez walory architektoniczne
1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore
poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W
zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, Zze spelnione zostaly wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem poza
wpisanymi do rejestru zabytkow strefami ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Uchwalenie planu umozliwi m.in. realizacje zabudowy uslugowej oraz w czgsci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu
przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego,
przestrzennego i spotecznego. Powyzsze wynika m. in. z wnioskéw wlasciciela nieruchomosci i wplynie
roOwniez na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych (m. in. zapisy dot. zasad ochrony
srodowiska, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowg sieci istniejacych).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje sig¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego.

Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociagowa, stad spelniony jest wymog zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowal proces skladania wnioskow po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z
dyskusja publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w
sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w

siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisdéw odrgbnych, w tym w szczegolnosci
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z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajagc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym wniosek
ztozony przez wiasciciela nieruchomos$ci w zakresie zmiany zagospodarowania przedmiotowego
terenu. Podkresli¢ przy tym nalezy, Ze ustalenie przeznaczenia terenu w planie zostato
jednoznacznie zdeterminowane kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym o polityce przestrzennej gminy i uwzgledniajacym
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Spetione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych drogach wojewodzkich, w bezposrednim sasiedztwie Miasta Nowy
Tomysl — w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze
wzgledu na dobre skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych oraz funkcjonujacy
publiczny transport zbiorowy — uchwalenie planu nie spowoduje zwigkszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu

zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Nowego Tomys$la przeprowadzil analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosSci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Tomysl. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w
ocenie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, stanowigcej nastepnie podstawe przyjecia przez Rade

Miejska w Nowym Tomys$lu uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie ze sporzadzong na potrzeby planu prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 225/2, 225/3, 225/4,
225/5, 226/1, 226/2 i 227/2 w Sgkowie — nie przewiduje si¢ ujemnego wpltywu na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu prognozowane sg
dodatkowe wptywy do budzetu gminy, pochodzace z podatku od nieruchomos$ci, renty
planistycznej oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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